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[bookmark: _Toc9937199][bookmark: _Toc204157111][bookmark: _Toc204157408]前  言
[bookmark: _Hlk204158438]根据《深圳市住房和建设局关于发布〈2024年度深圳市工程建设地方标准制修订计划项目（第二批）〉的通知》的要求，编制组经广泛调查研究，认真总结实践经验，结合深圳市的实际，并在广泛征求意见的基础上，编制了本规程。
本规程的主要内容是：1.总则；2.术语；3.基本规定；4.安全耐久；5.健康舒适；6.生活便利；7.资源节约；8.环境宜居；9.提高与创新。
本标准由深圳市住房和建设局负责管理，由深圳市建筑科学研究院股份有限公司负责具体技术内容的解释。执行过程中如有意见或建议，请及时反馈给深圳市建筑科学研究院股份有限公司（地址：深圳市福田区梅林梅坳三路29号建科大楼，邮政编码：518049），供今后修订时参考。
本标准主编单位：深圳市绿色建筑协会
深圳市建筑科学研究院股份有限公司
本标准参编单位：深圳市房地产和城市建设发展研究中心	
深圳市建筑设计研究总院有限公司	
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深圳市土木检测有限公司	
绿斯通（广东）能源科技有限公司
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[bookmark: _Toc204157410][bookmark: _Hlk204157779]1总 则
1.0.1 为贯彻国家、广东省和深圳市技术经济政策，规范深圳市绿色建筑运行 
效果的检验方法，修订本规程。
1.0.2 本规程适用于深圳市绿色建筑运行效果及相关性能的检验。
1.0.3 绿色建筑运行效果及相关性能的检验除应符合本规程的规定外，尚应符
合国家、广东省及深圳市现行相关标准的规定。
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[bookmark: _Toc204157411]2术 语
2.0.1 绿色建筑运行检验
采用查阅、检测、核查、计算、模拟分析等方法，对绿色建筑的运行效果和相关性能进行检验，确定其与特定要求的符合性，或在专业判断的基础上确定其与通用要求的符合性。
2.0.2 频闪效应可视度
光输出频率范围为80 Hz ~2000Hz时，短期内频闪效应影响程度的度量，简称为SVM。
2.0.3 检验
是对产品的一种或多种特性进行测量、检查、试验或度量（包括计算），并将结果与规定的要求进行比较以确定是否合格的活动。
2.0.4 检验报告
基于检验后明确给出合格或不合格结论的文件。
[bookmark: _Toc93998964][bookmark: _Toc93999725][bookmark: _Toc204157412]3基本规定
3.0.1   绿色建筑在运行阶段应对安全耐久、健康舒适、生活便利、资源节约和
环境宜居等方面所实现的效果与相关性能进行检验。
3.0.2   绿色建筑运行效果及相关性能宜符合《深圳经济特区绿色建筑条例》的
有关规定，且不应低于项目所确定的绿色建筑等级要求。
3.0.3   在进行绿色建筑运行效果及相关性能检验时，检验单位应符合下列要求：
1  应配备足够数量、具备相应专业知识背景及技术能力的全职专业技术人员；宜具备绿色建筑专业中级及以上技术职称或同等能力。
2  应配备满足绿色建筑运行效果及相关性能检验所需的、符合检测方法要求的专业仪器设备。
3  应在进行绿色建筑运行效果及相关性能检验前，建立完善的绿色建筑运行检验方案。
4  为绿色建筑评价及后评估提供依据的绿色建筑运行检验数据和报告应由第三方检测或检验机构出具；当绿色建筑在开展除评价及后评估之外的工作时，运行检验数据和报告可不再要求具备相应资质和能力的第三方机构出具。 
[bookmark: _Toc204157413]
4安全耐久
[bookmark: _Toc204157414]4.1 一般规定
4.1.1   绿色建筑安全耐久运营检验工作流程应符合下列规定：
1 应调查项目情况，是否进行过重大维修、加固、改扩建等事项，周边环境是否存在发生改变或存在安全隐患；
2 查阅图纸资料，维修记录和运行管理记录；
3 现场询问运行人员关于安全耐久方面出现的问题、症状、处理方法和结果；
4 现场核查相关检测验收资料，对相关参数进行抽样检测验证。
4.1.2   核查安全运营管理记录，对涉及建筑安全的重大维修、加固、及改扩建事项等，建筑安全检验时应重点关注。
[bookmark: _Toc204157415][bookmark: OLE_LINK45]4.2安全
4.2.1   【环境检查】绿色建筑周围环境的检验应符合下列规定：
1 检验内容：边坡挡墙、危险化学品危险源、易燃易爆火灾源以及防洪涝设施。
2 检验方法：
1）查阅建筑物竣工图设计文件；
2）对比竣工图，开展如下检验工作：
现场核查建筑物周围边坡（挡墙）、防洪设施等场地环境情况是否发生了
变化，是否有新增的化学品危险源、火灾源等；记录变化情况，必要时应
采用仪器设备进行现场检验评估；
现场核查既有边坡挡墙是否存在安全隐患；如存在安全隐患则应提出专项安全性检测评估要求；
现场核查地下室出入口是否存在雨水倒灌的风险，如有应检查是否有临时防涝封堵设备设施等。
3 场地雨、污水排水管道进行管道状况检测与评估，执行现行行业标准《城镇排水管道检测与评估技术规程》CJJ 181检验成果：建筑周围环境与排水管道等检验报告，并提出处理意见与建议。
4.2.2   【电磁辐射】绿色建筑周围电磁辐射的检验应符合下列规定：
1 检验内容：电磁辐射。
2 检验方法：
1） 应符合现行行业标准《辐射环境保护管理导则 电磁辐射监测仪器和方
法》HJ/T 10.2和《交流输变电工程电磁环境监测方法(试行)》HJ 681的规定；
2）结果应符合现行国家标准《电磁环境控制限值》GB 8702的规定。
3 检验成果：建筑周围电磁辐射检验报告。
4.2.3   【结构安全检查】绿色建筑结构安全的检验应符合下列规定：
1 检验内容：结构安全。
2 检验方法：应符合深圳市现行地方标准《深圳市既有房屋结构安全隐患排查技术标准》SJG 41的规定。
3 检验成果：结构安全隐患排查报告。
4.2.4   【幕墙、玻璃雨棚】绿色建筑幕墙、玻璃面板雨棚的检验应符合下列规定：
1 检验内容：幕墙、玻璃面板雨棚安全。
2 检验方法：应符合深圳市现行地方标准《既有建筑幕墙安全检查技术标准》SJG 43的规定。
3 检验成果：幕墙、玻璃面板雨棚安全检验报告。
4.2.5   【建筑外墙饰面层粘结质量】建筑外墙饰面层粘结质量检验应符合下列规定：
1 检验内容：外墙饰面层粘结质量检验。
2 检验方法：应符合行业标准《红外热像法检测建筑外墙饰面粘结质量技术规程》JGJ/T277的规定。
3  检验成果：红外热像法检测建筑外墙饰面层粘结质量技术报告。
4.2.6   【门窗】建筑外墙门窗质量检验应符合下列规定：
1 检验内容：门窗安全。
2 [bookmark: OLE_LINK2][bookmark: OLE_LINK3]检验方法：应符合行业标准《建筑门窗工程检测技术规程》JGJ/T 205的规定。
3 检验成果：既有建筑门窗检测报告。
4.2.7   【防护栏杆、栏板】绿色建筑防护栏杆、栏板的检验应符合下列规定：
1 检验内容：所有建筑内外部固定在楼面、墙面、屋面上的防护栏杆、栏板。
2 检验方法：
1）查阅竣工图，确定栏杆、栏板种类及设置情况；
2）现场检查应包括下列内容：
对金属、玻璃栏杆，按行业标准《建筑防护栏杆技术标准》JGJ/T 470-2019中的第8章“维护”要求进行检验；
对混凝土、砖砌栏板，主要核查外观损伤与不正当使用情况，包括裂缝、锈蚀、变形以及拆改等；
对更换的栏杆、栏板，除按上述情况进行检查外，还应检测栏杆（板）的高度，栏杆间隙是否满足原设计要求，如对其抗风压、抗水平力有怀疑时，应按《建筑防护栏杆技术标准》JGJ/T 470-2019中附录A与附录B进行检测。
3 检验成果：栏杆、栏板检验报告。
[bookmark: _Toc505780939]4.2.8   【外部设施】绿色建筑外部设施的检验应符合下列规定：
1 检验内容：外部设施包括外遮阳、太阳能设施、空调室外机位、外墙花池、屋顶装饰构架等。
2 检验方法：
1）查阅涉及外部设施的竣工设计文件及维修记录；
2）现场核查外部设施的破损情况，包括节点连接、裂缝、变形、锈蚀、
渗水等，当对连接节点承载力有怀疑时，应进行现场承载力检测，依据现行国家标准《混凝土结构试验方法标准》GB 50152与行业标准《混凝土结构后锚固技术规程》JGJ145。
3 检验成果：外部设施检验报告。
4.2.9   【建筑内部非结构构件】 绿色建筑内部非结构构件牢固性检验应符合下列规定：
1检验内容：建筑内部的非结构构件，主要包括内部非承重墙体（砌筑填充墙、装配式内隔墙板及室内门窗），装饰构件和部件，固定于楼面的大型储物架、移动式档案密集柜等。
2检验方法：
1）查阅涉及非结构构件的竣工设计文件及维修改造记录；
  2）现场核查非结构构件的损伤情况，包括与主体结构的连接、裂缝、变形、锈蚀等；
  3）现场核查原非结构构件以及后修缮改造新增加的非结构构件，其材料与构造是否安全可靠；
[bookmark: OLE_LINK5][bookmark: OLE_LINK4]  4）对存在损伤或存在安全隐患的构件进行分析，必要时进行现场载荷试验，进一步验证非结构构件及连接的安全性，依据现行国家标准《混凝土结构试验方法标准》GB 50152与行业标准《混凝土结构后锚固技术规程》JGJ145。
3检验成果：建筑内部非结构构件的检验报告。
4.2.10   【内部设备】 绿色建筑内部设备与建筑结构的连接检验应符合下列规定：
1检验内容：内部设备与建筑结构的连接主要包括电梯、照明和应急电源、通信设备、管道系统、供暖和空气调节系统、烟火监测和消防系统、公用天线等与建筑结构连接牢固性及变形协调性。
2检验方法：
  1）查阅涉及内部设备的竣工设计文件及检查、维修与更换记录；
  2）现场核查设备安装固定情况，包括连接方式合理性、连接杆件、连接螺栓的牢固性、锈蚀等。必要时按行业标准《混凝土结构后锚固技术规程》JGJ145进行锚固承载力现场检验。
3检验成果：内部设备与建筑结构连接检验报告。
4.2.11   【内部附属设施】 绿色建筑内部附属设施与建筑结构的检验应符合下列规定：
1检验内容：附属设施与建筑结构的连接，主要包括整体卫生间、固定在墙体上的橱柜、书架等连接。
2检验方法：
1）查阅涉及附属设施的竣工设计文件及维修记录；
2）现场核查附属设施的损伤变形等情况，包括连接松动、变形、锈蚀、渗水等。
3检验成果：附属设施连接检验报告。
4.2.12   【防水防渗】绿色建筑外墙、屋面、厨卫、阳台等渗漏检验应符合下列规定：
1检验内容：所有可能存在渗水的区域。
2检验方法：
1）查阅运维维护资料，了解建筑外墙、屋面、厨卫、阳台等渗漏维修情况；
2）现场核查建筑外墙、屋面、厨卫、阳台等，检验渗漏情况，验证修缮处理后的效果。
3检验成果：建筑物渗漏情况检验报告。
4.2.13   【安全警示】安全防护警示和引导标识系统的检验应符合下列规定：
1检验内容：安全防护警示和引导标识系统，安全标志分为禁止标志、警告标志、指令标志和提示标志四类。
2检验方法：应查阅标识系统的竣工图并现场核查场地及建筑公共场所和其他有必要提醒人们注意安全的场所显著位置上实际设置的情况。包括标识位置，标识类别等。
3检验成果：安全防护警示和引导标识系统检验报告。
4.2.14   【通行空间】走廊、疏散通道等通行空间的畅通性检验应符合下列规定：
1检验内容：走廊、疏散通道等通行空间的畅通性。
2检验方法：
1）查阅建筑物的建筑及装饰装修竣工图，确认走廊、疏散通道等通行空间位置；
2）现场核查走廊、疏散通道等通行空间的畅通性，确定是否满足现行国家标准《建筑设计防火通用规范》GB 55037、《防灾避难场所设计规范》GB 51143对安全疏散和避难、应急交通的相关要求。
3检验结果：走廊、疏散通道等通行空间的畅通性检验报告。
4.2.15   【干湿防滑】防滑措施的检验应符合下列规定：
1 检验内容：公共区域室内外地面或路面防滑，包括潮湿地面湿态防滑值、干态地面静摩擦系数。
2 检验方法：应符合现行行业标准《建筑地面工程防滑技术规程》JGJ/T 331的规定。
3 检验结果：潮湿地面湿态防滑值和干态地面静摩擦系数检验报告。
4.2.16   【步道照明】步行和自行车交通系统照明的检验应符合下列规定：
1 检验内容：路面平均水平照度最低值、最小平均照度、最小垂直照度、最小半柱面照度及一般显色指数最低值。
2 检验方法：按现行国家标准《照明测量方法》GB/T5700进行检测，检测结果应满足现行国家标准《建筑环境通用规范》GB 55016对健身步道的照度要求。
3 检验结果：步行和自行车交通系统照明现场检验报告。
[bookmark: _Toc204157416]4.3耐久
4.3.1   【适变性】建筑适变性提升措施检验应符合下列规定：
1 检验内容：建筑空间通用开放、灵活可变设计或采取建筑使用功能可变措施情况；建筑结构与建筑设备管线分离；建筑功能和空间变化相适应的设备设施布置方式或控制方式。
2 检验方法：
1） 查阅建筑适变性提升措施的专项设计说明及建筑、结构、设备及装修
相关设计文件；
2）现场核查建筑空间适变性提升措施的应用效果与适变性提升相关设计文件的符合性及合理性；
3）现场核查建筑结构与建筑设备管线的布置形式；
4）现场核查层内或户内给排水、强弱电、供暖通风等竖井及分户计量控制箱位置不变的情况下是否满足建筑适变的要求；设备空间模数化设置情况；家具与隔断是否为可移动式。
3 检验成果：建筑适变性提升措施检验报告。
4.3.2   【部品部件】建筑部品部件耐久性检验应符合下列规定：
1 检验内容：对管材、管线、管件、活动配件如各类五金配件、管道阀门、开关龙头等管材管件按要求进行耐腐蚀、抗老化、耐久性能检验。
2 检验方法：
1）查阅管材、管线、管件、活动配件等维修记录，设备更换记录；
2）现场核验管材、管线、管件、活动配件等损伤情况，部品部件验证其产品耐腐蚀、抗老化、耐久性能。部分常见的耐腐蚀、抗老化、耐久性能好的部件部品及要求与检验方法见表4.3.2。
表4.3.2 部分常见的耐腐蚀、抗老化、耐久性能好的部品部件及要求与试验方法
	常见类型
	耐久性要求
	检验方法

	门窗
	产品反复启闭性能达到相应绿色建材标准要求
	《建筑门窗五金配件的性能指标及其试验方法》GB/T32223

	钢制户门
	产品反复启闭性能达到相应绿色建材标准要求
	《建筑门窗五金配件的性能指标及其试验方法》GB/T32223

	遮阳
	产品机械耐久性达到相应绿色建材标准要求
	检查遮阳装置的机械性能和遮阳装置连接部位的腐蚀情况。机械性能检测可按《建筑遮阳工程技术规范》JGJ237-2011附录B进行

	水嘴
	产品寿命达到相应绿色建材标准要求
	检查水嘴的腐蚀情况、更换频数，评估耐久性是否高于常规水嘴

	阀门
	产品寿命达到相应绿色建材标准要求
	检查阀门的腐蚀情况、更换频次，评估耐久性是否高于常规阀门


3 检验成果：建筑部品部件耐久性的检验报告。 
4.3.3   【混凝土结构构件】混凝土结构构件耐久性检验应符合下列规定：
1 检验内容：混凝土结构构件的耐久性检验。
2 检验方法：
1）查阅结构竣工图，明确原设计要求对混凝土保护层厚度及混凝土强度等性能要求；
2）现场检查建筑内所有混凝土构件的损伤情况，包括混凝土剥落、钢筋锈蚀、裂缝及变形等；
3）对存在锈蚀的构件，按现行行业标准《混凝土中钢筋检测技术标准》
JGJ/T152检测钢筋锈蚀区域的混凝土保护层厚度；
4）对存在混凝土损伤的区域，结合混凝土龄期，分别选用现行行业标准《钻芯法检测混凝土强度技术规程》JGJ/T 384、《回弹法检测混凝土抗压强度技术规程》JGJ/T 23、《高强混凝土强度检测技术规程》JGJ/T 294或者对应的广东省标准进行检测。
3 检验成果：混凝土结构耐久性检验评估报告。
4.3.4   【钢结构构件】钢结构构件耐久性检验应符合下列规定：
1 检验内容：钢结构构件的耐久性检验。
2 检验方法：
1）查阅结构竣工图，明确原钢结构面层防护涂层的设计要求；
2）现场检查建筑内所有钢结构构件的损伤情况，包括钢构件及连接节点的锈蚀、裂缝、变形等损伤及防护涂层脱落等；
3）对存在损伤的构件，按现行国家标准《钢结构现场检测技术标准》GB/T50621进行包括外观质量、表面质量、内部缺陷、变形、防腐防火涂层检测。
3 检验成果：钢结构耐久性检验评估报告。
4.3.5   【木结构构件】木结构构件耐久性检验应符合下列规定：
1 检验内容：木结构构件的耐久性检验。
2 检验方法：
1）查阅结构竣工图，明确原木结构设计要求；
2）现场检查建筑内所有木结构构件的损伤情况，包括木构件及连接件虫蛀、裂缝，变形及连接锈蚀等；
3）对存在损伤的构件，按现行行业标准《木结构现场检测技术标准》JGJ/T488进行包括材料性能、尺寸偏差、缺陷、变形、防护性能及连接节点检测，必要时做结构性能检测。
3检验成果：木结构耐久性检验评估报告。
4.3.6   【装饰装修材料】装饰装修材料耐久性、易维护性检验应符合下列规定：
1 检验内容：外饰面材料、防水和密封材料、室内装饰装修材料。
2 检验方法：
1）查阅建筑竣工图及运维维修记录，明确原设计对应的外饰面材料、防水和密封材料、室内装饰装修材料的耐久性、易维护性要求；
2）外饰面水性氟涂料或耐候性相当的涂料，耐候性应符合行业标准《建筑用水性涂料》HG/T4104-2009中优等品的要求；防水和密封材料应符合现行国家标准《绿色产品评价防水与密封材料》GB/T35609中规定要求；内装饰装修材料中内墙涂料耐洗刷性应不少于5000次，陶瓷地砖(有釉砖耐磨性不低于4级，无釉砖磨坑体积不大于127mm3)，或采用免装饰面层的做法(如清水混凝土，免吊顶设计)等；每类材料的用量比例需不小于80%；
3）现场查验装饰装修现场，是否存在因耐久性不足引起的问题；
4）对后续维修或者新装饰装修采用的材料进行抽样检测：
墙面涂料满足行业标准《绿色建材评价 墙面涂料》T/CECS 10039环境属性与品质属性的要求；防水和密封材料应符合现行国家标准《绿色产品评价防水与密封材料》GB/T35609中规定要求；室内装饰装修材料满足相关绿色建材评价标准的性能要求。
3 检验成果：装饰装修建筑材料耐久性、易维护性检验报告。




[bookmark: _Toc204157417]5健康舒适
[bookmark: _Toc505781016][bookmark: _Toc204157418]5.1室内声环境
[bookmark: _Toc509931167][bookmark: _Toc505781017][bookmark: _Toc508654889][bookmark: _Toc505785573][bookmark: _Toc9937228][bookmark: _Toc508701243][bookmark: _Toc505781018]5.1.1   建筑物外部噪声源传播至的室内的噪声检验应符合下列规定：
1 检验内容：建筑物外部噪声源传播至室内的噪声。
2 检验方法：
1) 查阅建筑室内噪声模拟或分析报告，选取建筑噪声较不利的房间和测试 
时间进行昼间和夜间噪声检测；
2) 被检测房间进行室外噪声影响下的室内背景噪声检测时，应保证室内及  
可产生噪声影响的设备处于关闭状态；
3) 检测方法应符合现行国家标准《民用建筑隔声设计规范》GB 50118附录 
A的规定。
3 检验成果：建筑物外部噪声源传播至室内的噪声值检验报告。
5.1.2   建筑内部设备噪声源传播至室内的噪声检验应符合下列规定：
1 检验内容：建筑内部设备噪声源传播至室内的噪声。
2 检验方法：
1) 查阅建筑室内噪声模拟或分析报告，选取建筑物内部设备噪声影响较大  
的房间进行室内噪声检测，被测房间数量不得少于受影响房间总数量的5%，并涵盖最不利房间；
2) 检测方法应符合现行国家标准《民用建筑隔声设计规范》GB 50118附录
A的规定；
3) 室内噪声检测值应符合现行行业标准《环境噪声监测技术规范 噪声测量
值修正》HJ 706-2014第5条的要求进行修正。
3 检验成果：建筑内部设备噪声源传播至室内的噪声值检验报告。
[bookmark: _Toc505781019]5.1.3   楼板撞击声隔声的检验应符合下列规定：
1 检验内容：楼板撞击声隔声。
2 检验方法：
1) 对有楼板撞击声隔声要求的功能房间，应对其进行抽检，每种隔声构造 
做法的功能房间至少抽检一组；
2) 检测方法应符合现行国家标准《声学 建筑和建筑构件隔声测量 第7部
分：楼板撞击声隔声的现场测量》GB/T 19889.7的规定。
3 检验成果：楼板计权标准化撞击声压级检验报告。
[bookmark: _Toc505781020]5.1.4   构件空气声隔声的检验应符合下列规定：
1 检验内容：构件空气声隔声。
2 检验方法：
1) 应对主要功能房间的外墙、隔墙、楼板和门窗进行抽检，每种隔声构造
做法的功能房间至少抽检一组；
2) 检测方法应符合现行国家标准《声学 建筑和建筑构件隔声测量 第4部
分：房间之间空气声隔声的现场测量》GB/T 19889.4和《声学 建筑和建筑构件隔声测量 第5部分：外墙构件和外墙空气声隔声的现场测量》GB/T 19889.5的规定。
3 检验成果：构件计权标准化声压级差检验报告。

[bookmark: _Toc505781022][bookmark: _Toc204157419]5.2室内光环境
[bookmark: _Toc509931169][bookmark: _Toc9937230][bookmark: _Toc508654891][bookmark: _Toc505785575][bookmark: _Toc508701245][bookmark: _Toc505781023][bookmark: _Toc505781024]5.2.1   室内采光系数的检验应符合下列规定：
1 检验内容：室内采光系数。
2 检验方法：
1) 查阅室内采光分析报告、竣工图、玻璃可见光透射比检测报告、建筑室
内饰面材料反射比检测报告；
2) 每类功能房间或场所至少抽检1处；
3) 检测方法应符合现行国家标准《采光测量方法》GB/T 5699和《建筑采
光设计标准》GB 50033的规定。
3 检验成果：室内采光系数检验报告。
[bookmark: _Toc505781025]5.2.2   建筑照明眩光的检验应符合下列规定：
1 检验内容：建筑照明眩光。
2 检验方法：
1) 有眩光要求的每类功能房间或场所应至少抽检1处；
2) 检测方法应符合现行国家标准《照明测量方法》GB/T 5700 的规定；
3) 眩光计算应符合现行国家标准《建筑照明设计标准》GB 50034 附录A
的规定。
3 检验成果：建筑照明眩光检验报告。
[bookmark: _Toc505781026]5.2.3   建筑照度值的检验应符合下列规定：
1 检验内容：建筑照度值。
2 检验方法：
1) 每类功能房间或场所应至少抽检1处；
2) 检测方法应符合现行国家标准《照明测量方法》GB/T 5700 的规定。
3 检验成果：建筑照度值检验报告。
[bookmark: _Toc505781027]5.2.4   一般显色指数的检验应符合下列规定：
1 检验内容：一般显色指数。
2 检验方法：
1) 每类功能房间或场所应至少抽检 1处；
2) 检测方法应符合现行国家标准《照明光源颜色的测量方法》GB/T7922
和《光源显色性评价方法》GB/T 5702的规定。
3 检验成果：一般显色指数检验报告。
5.2.5   频闪效应可视度SVM的检验应符合下列规定
1 检验内容：频闪效应可视度。
2 检验方法： 
1) 检测方法应符合现行国家标准《照明测量方法》GB/T 5700 的规定。
2) 频闪效应可视度应在人员长时间停留区域和可触及危险操作区域的视觉
作业面进行测量，每类房间抽检不少于一处，每个场地测量点的数量不
应少于9个，住宅单个房间可不少于3个，取其最大值作为该被测照明
现场的频闪效应可视度测试结果。
3 检验成果：频闪效应可视度检验报告。
[bookmark: _Toc204157420][bookmark: _Toc505781028]5.3室内热湿环境
[bookmark: _Toc505781029]5.3.1   室内热湿环境的检验应符合下列规定：
1 检验内容：室内热湿环境。
2 检验方法：
1) 对于自然通风或复合通风工况下的室内热湿环境应进行室内干球温度连
续监测，对于供暖、空调工况下的室内热湿环境应进行室内干球温度、湿度连续监测，监测时长不少于两周，最大时间间隔不大于30分钟；室内气流平均速度应在室内运行典型工况下进行检测；
2) 检测方法应符合现行国家标准《民用建筑室内热湿环境评价标准》GB/T 
50785和《公共建筑节能设计标准》GB 50189的规定，每类典型功能房间至少抽检 1处。
3 检验成果：人工冷热源室内热湿环境检验报告、非人工热源室内热湿环境检验报告。

[bookmark: _Toc505781034][bookmark: _Toc204157421]5.4室内空气质量
5.4.1   新风量的检验应符合下列规定：
1 检验内容：新风量。
2 检验方法：
1) 组合式空调机组抽检比例不应少于20%，不同风量的系统不应少于1个；
2) 检测方法应符合现行行业标准《公共建筑节能检测标准》JGJ/T 177的规  
定。
3 检验成果：新风量检验报告。
5.4.2   室内空气污染物浓度的检验应符合下列规定：
1 检验内容：室内空气污染物浓度。
2 检验方法：
1) 应对甲醛、苯、甲苯、二甲苯、总挥发性有机物、PM2.5、氡和氨等空
气污染物浓度进行现场检测，其他空气污染物可根据要求确定是否需要现场检测；
2) 结果应符合现行国家标准《室内空气质量标准》GB/T 18883中的规定；
3) 检测方法应符合现行国家标准《室内空气质量标准》GB/T 18883和《环
境空气 PM10和PM2.5的测定 重量法》HJ 618的规定。
3 检验成果：室内空气污染物浓度检验报告。
5.4.3   污染物释放房间室内负压的检验应符合下列规定：
1 检验内容：污染物释放房间室内负压。
2 检验方法：应符合现行行业标准《采暖通风与空气调节工程检测技术规程》JGJ/T 260的规定。
3 检验成果：污染物释放房间室内负压检验报告。
5.4.4   室内空气质量监控系统功能的检验应符合下列规定：
1 检验内容：设计文件、运行记录和监控功能。
2 检验方法：
1) 查阅设计文件和运行记录；
2) 现场核查设备安装情况，核查甲醛、总挥发性有机物、PM2.5等污染物
的监测功能是否满足要求，核查并现场模拟验证联动控制、超标报警等
控制功能。
3 检验成果：室内空气质量监控功能检验报告。
5.4.5   地下车库CO超标联动排风的检验应符合下列规定：
1 检验内容：CO监测、系统软件控制功能。
2 检验方法：
1) 在监控平台或设备控制器上改变输入参数值，验证排风设备的联动及报
警功能；
2) CO传感器按总数的20%抽检，数量不应少于5个，不足5个的全部检 
验。
3 检验成果：地下车库CO超标联动排风检验报告。
[bookmark: _Toc204157422]5.5水质
5.5.1   水质检验采样工作应符合现行国家环境保护标准《水质 采样技术指导》HJ 494和《水质 采样方案设计技术规定》HJ 495的规定。
5.5.2   景观环境用非传统水源供水水质的检验应符合下列规定：
1 检验内容：景观环境用非传统水源供水水质。
2 检验方法：
1) 水质取样点应设在景观环境用非传统水源供水总出水口；
2) 水质应符合现行国家标准《城市污水再生利用 景观环境用水水质》GB/T 
18921的规定。
3 检验成果：景观环境用非传统水源供水水质检验报告。
5.5.3   城市杂用水非传统水源供水水质的检验应符合下列规定：
1 检验内容：城市杂用水非传统水源供水水质。
2 检验方法：
1) 水质取样点应设在城市杂用水非传统水源供水总出水口；
2) 水质应符合现行国家标准《城市污水再生利用 城市杂用水水质》GB/T  
18920的规定。
3 检验成果：城市杂用水非传统水源供水水质检验报告。
5.5.4   冷却塔非传统水源补水水质的检验应符合下列规定：
1 检验内容：冷却塔非传统水源补水水质。
2 检验方法：
1) 水质取样点应设在冷却补水总出水口；
2) 水质应符合现行国家标准《采暖空调水质标准》GB/T 29044的规定。
3 检验成果：冷却塔非传统水源补水水质检验报告。
5.5.5   自建污水处理设施出水水质的检验应符合下列规定：
1 检验内容：自建污水处理设施出水水质。
2 检验方法：
1) 水质取样点应设在自建污水处理设施后；
2) 应符合现行行业标准《污水排入城镇下水道水质标准》CJ 343和现行国
家标准《污水综合排放标准》GB 8978的规定；
3) 对于含有放射性物质的水质检验，还应符合现行国家标准《辐射防护规
定》GB 8703的规定。
3 检验成果：自建污水处理设施出水水质检验报告。
5.5.6   生活污水排放水质的检验应符合下列规定：
1 检验内容：生活污水排放水质。
2 检验方法：
1) 水质取样点应设在排入市政管道前最近的污水检查井；
2) 应符合现行行业标准《污水排入城镇下水道水质标准》CJ 343和现行国
家标准《污水综合排放标准》GB 8978的规定。
3 检验成果：生活污水排放水质检验报告。
5.5.7   生活饮用水、直饮水、集中生活热水、游泳池水、采暖空调系统用水和景观水体等水质的检验应符合下列规定：
1 检验内容：生活饮用水、直饮水、集中生活热水、游泳池水、采暖空调系统用水和景观水体等水质。
2 检验方法：
1) 查阅竣工图设计说明、各类用水的水质检测报告；
2) 检验结果应满足设计要求或现行相关标准的要求。
3 检验成果：生活饮用水、直饮水、集中生活热水、游泳池水、采暖空调系统用水和景观水体等水质检验报告。

[bookmark: _Toc204157423]6生活便利
[bookmark: _Toc204157424]6.1出行与无障碍
6.1.1   场地与公共交通站点的便捷联系的检验应符合下列规定：
1 检验内容：场地周边公共交通设施的布局。
2 检验方法：
1) 查阅项目总平面竣工图等相关资料；
2) 现场核查场地周边公共交通设施布局示意图的符合性，场地出入口到达 
公共交通站点步行距离。重点核查场地人行出入口 500m 内是否设有公共交通站点或配备联系公共交通站点的专用接驳车。
3 检验成果：场地与周边公共交通站点联系检验报告。
6.1.2   建筑室内外公共区域的全龄化设计的检验应符合下列规定：
1 检验内容：建筑室内外公共区域全龄化设计。
2 检验方法：
1) 查阅项目竣工图（含景观、装修）、无障碍设计专篇、现场照片等相关
资料；
2) 现场核查建筑室内外公共区域全龄化设施（含无障碍设施）的符合性；
3) 建筑、室外场地、公共绿地、城市道路相互之间应设置连贯的无障碍步
行系统。
3 检验成果：建筑室内外公共区域全龄化设施（含无障碍设施）检验报告。
[bookmark: _Toc204157425]6.2服务设施
6.2.1   场地内部及周边公共服务共享的检验应符合下列规定：
1 检验内容：场地内部及周边公共服务共享情况。
2 检验方法：
1) 查阅项目竣工图、公共服务共享说明、机动车停车位配建等相关资料；
2) 结合建筑类型，现场核查场地内部及周边公共服务共享设施的符合性，
以及面向社会开放功能（空间）的管理办法；
3) 现场核查场地内新能源汽车停车位（含无障碍停车位）和非机动车的布
局、机动车充电设施及预留充电设施的安全条件与竣工图的符合性；
4) 了解场地内新能源汽车停车位的管理模式，查阅充电桩安全管理制度、
巡查维护记录、灭火设施的配置、公示的安全提示及救援电话等内容；
5) 核验充电设施安装数量应满足：停车场有效停车位数量不少于10%或新
能源汽车月卡车数量不少于50%。
3 检验成果：场地内部及周边公共服务共享检验报告（含机动车、非机动车停车设施运行检验报告）。
6.2.2   城市绿地、广场及公共运动场地等开敞空间，步行可达性的检验应符合下列规定：
1 检验内容：周边城市绿地、广场及公共运动场地等开敞空间布局。
2 检验方法：
1) 查阅项目建筑总平面图、公共配套分析报告和现场照片等相关资料；
2) 现场核查公共配套分析报告的符合性。
3 检验成果：周边城市绿地、广场及公共运动场地等开敞空间共享检验报告。
6.2.3   场地内健身场地和空间设置、楼梯间设置的检验应符合下列规定：
1 检验内容：场地内健身场地和空间设置、楼梯间的设置。
2 检验方法：
1) 查阅建筑全套竣工图、园林景观总平面图、健身场地分析计算书和现场
照片等相关资料；
2) 现场核查建筑室内外健身场地和空间设置的符合性，健身场地和设施的
管理模式，以及健身设施的安全性及维护工作记录；
3) 现场核查相关楼梯间的采光、视野现状以及与主入口距离的符合性。
3 检验成果：场地内健身场地和设施运行检验报告；楼梯间的设置检验报告。

[bookmark: _Toc204157426]6.3智慧运行
6.3.1   用能自动远传计量系统、能源管理系统实现的检验应符合下列规定：
1 检验内容：自动远传计量系统、能源管理系统。
2 检验方法：
1) 查阅项目智能化全套竣工图、智能化系统验收文件和现场照片等相关资
料；
2) 现场核查项目自动远传计量系统、能源管理系统与设计图纸的符合性和
运行情况；
3) 在监控平台上对全部控制功能进行模拟验证，机组和末端设备系统采用
抽查模拟验证，抽查数量、比例应符合现行国家标准《智能建筑工程质量验收规范》GB 50339 的相关规定；
4) 核查数据的显示、记录、统计、汇总、相关分析等功能，对电表取数的
准确性进行检验，确保数据真实有效，所有结果应符合现行国家标准《智能建筑工程质量验收规范》GB 50339等的相关规定；
5) 核查系统的维保记录。
3 检验成果：自动远传计量系统、能源管理系统运行检验报告。
6.3.2   PM10、PM2.5、CO2 浓度的空气质量监测系统的检验应符合下列规定：
1 检验内容： PM10、PM2.5、CO2 浓度的空气质量监测系统、监测数据储存和实时显示等功能。
2 检验方法：
1) 查阅智能化全套竣工图、智能化系统验收文件、产品性能检测报告等相
关资料；
2) 现场核查空气质量监测系统与设计资料的符合性；检查至少一年的运行 
记录、监控功能、检测报告和监测数据储存情况；
3) 在监控平台上对全部控制功能进行模拟验证；末端设备系统及传感系统
采用抽查模拟验证，确保采集数据的真实性和准确性；抽查数量、比例应符合《智能建筑工程质量验收规范》GB 50339 的相关规定；
4) 核查数据的显示、记录、统计、汇总、相关分析等功能，结果应符合现
行国家标准《智能建筑工程质量验收规范》GB 50339、《环境空气颗粒物（PM10和PM2.5）连续自动监测系统技术要求及检测方法》HJ 653-2021等相关规范的规定；
3 检验成果： PM10、PM2.5、CO2 浓度的空气质量监测系统运行检验报告。
6.3.3   用水远传计量系统和水质在线监测系统的检验应符合下列规定：
1 检验内容：用水计量系统、水质在线监测系统。
2 检验方法：
1) 查阅项目给排水专业竣工图设计说明、智能化全套竣工图、智能化系统
验收文件和各类用水水质检测报告等相关资料；
2) 现场核查项目用水计量系统、水质在线监测系统与相关资料的符合性；
3) 在远程控制平台上对全部控制功能进行模拟验证，末端设备系统及传感 
系统采用抽查模拟验证，确保采集数据的真实性和准确性，抽查数量、比例应符合《智能建筑工程质量验收规范》（GB 50339） 的相关规定；
4) 核查数据的显示、记录、统计、汇总、相关分析等功能，结果应符合现
行国家标准《智能建筑工程质量验收规范》GB 50339等相关规范的规定；
5) 水质检验采样工作应符合现行国家环境保护标准《水质采样技术指导》
HJ 494和《水质采样方案设计技术规定》HJ 495的规定；非传统水源水质取样点应在相应检验水源的总出水口，水质应符合现行国家相关标准的规定；
6) 核查系统的维保记录。
3 检验成果：用水计量系统、水质在线监测系统运行检验报告。
6.3.4   智能化服务系统的检验应符合下列规定：
1 检验内容：智能化服务系统。
2 检验方法：
1) 查阅项目智能化全套竣工图、智能化系统验收文件等相关资料；
2) 现场核查项目智能化服务系统与设计资料的符合性，了解智能化服务系 
统的控制策略、运行记录及应用效果；
3) 在远程控制平台上对全部控制功能进行模拟验证，末端设备系统采用抽
查模拟验证，抽查数量、比例应符合《智能建筑工程质量验收规范》GB 50339 的相关规定，如有接入智慧城市（城区、社区）的功能，进行模拟验证；
4) 核查数据的显示、记录、统计、汇总、相关分析等功能，结果应符合现
行国家标准《智能建筑工程质量验收规范》GB 50339等相关规范的规定；
5) 核查智能化服务系统（含自动监控管理功能）的维保工作记录。
3 检验成果：智能化服务系统（含自动监控管理功能）运行检验报告。
[bookmark: _Toc204157427]6.4物业管理
6.4.1   节能、节水的操作规程、应急预案，以及能源资源管理激励机制的检验应符合下列规定：
1 检验内容：节能、节水、节材、绿化的操作规程、应急预案及能源资源管理激励机制。
2 检验方法：
1) 查阅节能、节水、节材、绿化的操作规程、应急预案及能源资源管理激
励机制；
2) 结合深圳市《绿色物业管理项目评价标准》SJG 50-2022的相关要求，现
场核查相关的操作规程、应急预案文件及应急预案演练、能源资源管理激励机制文件。
3 检验成果：节能、节水、节材、绿化的操作规程、应急预案及能源资源管理激励机制运行检验报告
6.4.2   建筑平均日用水量的检验应符合下列规定：
1 检验内容：建筑平均日用水量。
2 检验方法：
1) 查阅项目给排水全套竣工图等设计文件；
2) 结合深圳市《绿色物业管理项目评价标准》（SJG 50-2022）的相关要求，
现场核查实测用水计量报告和建筑平均日用水量计算书的符合性；
3 检验成果：建筑平均日用水量检验报告。
6.4.3   建筑运营效果定期评估及运行优化的检验应符合下列规定：
1 检验内容：建筑运营效果定期评估及优化工作。
2 检验方法：
1) 查阅建筑运营效果定期评估及运行优化报告；
2) 结合深圳市《绿色物业管理项目评价标准》（SJG 50-2022）的相关要求，
现场核查相关管理制度文件、年度工作计划或方案、工作记录、年度评估报告、优化改进措施及优化落实情况。
3) 现场核查物业管理系统运行的情况以及信息化系统档案的完整性，视频
监控记录保存时间应不少于30天。
3 检验成果：建筑运营效果评估及优化工作检验报告。
6.4.4   绿色教育宣传和实践机制，以及绿色设施使用手册的检验应符合下列规定：
1 检验内容：绿色教育宣传和实践机制，编制绿色设施使用手册。
2 检验方法：
1) 查阅绿色教育宣传、实践机制、绿色设施使用手册和照片相关文件；
2) 结合深圳市《绿色物业管理项目评价标准》（SJG 50-2022）的相关要求，
现场核查绿色教育宣传的工作记录与报道记录，包括宣传内容、宣传方式、参与人员数量等；
3) 现场核查绿色设施使用手册与项目实际情况的符合度、内容完整性和是
否便于理解和使用，核查建筑业主和使用人对该绿色建筑或绿色物业有关内容的知晓率。
4) 现场核查调查问卷、满意度调查结果统计表、改进报告等。
3 检验成果：绿色教育宣传和实践机制运行检验报告。


[bookmark: _Toc204157428]7资源节约
[bookmark: _Toc204157429]7.1节能与能源利用
7.1.1   围护结构传热系数的检验应符合下列规定：
1 检验内容：屋顶、外墙、楼板、天窗、外窗的传热系数。
2 检验方法：
1) 现场核查围护结构材料的选用与施工图文件、第三方检测报告和竣工验
收文件；
2) 现场核查与施工图文件、第三方检测报告和竣工验收文件明显不符或不
能提供上述证明文件的应进行检测；
3) 检测方法应符合现行行业标准《居住建筑节能检测标准》JGJ/T 132、《公
共建筑节能检测标准》JGJ/T 177 或《围护结构传热系数现场检测技术规程》JGJ/T 357 的规定。
3 检验成果：建筑围护结构传热系数检验报告。
7.1.2   空调冷（热）水系统耗电输冷（热）比的检验应符合下列规定：
1 检验内容：循环泵输入功率、冷（热）水系统流量和供回水温差。
2 检验方法：
1) 应符合现行行业标准《公共建筑节能检测标准》JGJ/T 177 的规定；
2) 现场核查循环泵输入功率、冷（热）水系统流量和供回水温差；
3) 空调冷（热）水系统的耗电输冷（热）比应按下式计算： 
Q=VρcΔt/3600
EC(H)R=N/Q
式中：EC（H）R——空调冷（热）水系统耗电输冷（热）比（kW/kW）；
Q——系统总冷（热）量（kW）；
N——系统循环泵的总输入功率（kW）；
V——系统循环水平均流量（m³/h）；
Δt——系统供回水平均温差（ºC）；
ρ——系统循环水平均密度，[kg/m3]；
c——系统循环水平均定压比热容，[kJ/(kg·ºC)]。
3 检验成果：空调冷（热）水系统耗电输冷（热）比检验报告。
7.1.3   冷源系统能效系数（EER-sys）的检验应符合下列规定：
1 检验内容：冷水机组、冷水泵、冷却水泵和冷却塔风机的输入功率、冷水系统流量和供回水温差。
2 检验方法：
1) 应符合现行行业标准《公共建筑节能检测标准》JGJ/T 177 的规定；
冷源系统的总供冷量 Q 应按下式计算：
Q=VρcΔt/3600
EC(H)R=N/Q
式中：EC（H）R——空调冷（热）水系统耗电输冷（热）比（kW/kW）；
Q——系统总冷（热）量（kW）；
N——系统循环泵的总输入功率（kW）；
V——系统循环水平均流量（m3 /h）；
Δt——系统供回水平均温差（ºC）；
ρ——系统循环水平均密度，[kg/m3]；
2) c——系统循环水平均定压比热容，[kJ/(kg·ºC)]。
3) 冷源系统能效系数应按下式计算：
EER-sys=Q/ΣNi
式中：EER-sys——冷源系统能效系数（kW/kW）；
Q——冷源系统的总供冷量（kW）；
ΣNi——冷源系统各用电设备的输入功率之和（kW）。
3 检验成果：冷源系统能效系数检验报告。
7.1.4   水系统单位温差输送系数的检验应符合下列规定：
1 检验内容：循环泵耗电量、水系统输送冷（热）量。
2 检验方法：
1) 应符合现行行业标准《公共建筑节能检测标准》JGJ/T 177 的规定；
2) 水系统单位温差输送系数应按下式计算：

式中：WTF——水系统单位温差输送系数（1/℃）；
Q——水系统输送冷（热）量（kWh）；
N——水系统输送循环泵耗电量（kWh）；
t——水系统供回水温差（℃）；
V——水系统循环水流量（m³/h）；
ρ——水系统循环水密度，[kg/m³]；
c——水系统循环水定压比热，[kJ/(kg·K)]。
3 检验成果：水系统单位温差输送系数检验报告。
7.1.5   电梯与自动扶梯运行效果的检验应符合下列规定：
1 检验内容：电梯和自动扶梯运行效果。
2 检验方法：
1) 现场核查电梯、自动扶梯产品检验报告和运行记录；
2) 电梯和自动扶梯的节能特性应符合现行国家标准《电梯监督检验和定期
检验规则》TSGT7005、现行地方标准《电梯能效等级》 DB44/T 890 的规定；
3) 电梯节能控制措施应包括电梯并联或群控控制、扶梯感应启停、轿厢无
人自动关灯、驱动器休眠、电梯能量回馈装置和自动扶梯变频感应启动等技术等。
3 检验成果：电梯和自动扶梯运行效果检验报告。
7.1.6   风道系统风机单位风量耗功率的检验应符合下列规定：
1 检验内容：风机输入功率、风机风量。
2 检验方法：
1) 应符合现行行业标准《公共建筑节能检测标准》JGJ/T 177 的规定；
2) 第 j 个支路系统风机单位风量耗功率（Wsj）应按下式计算：
Wsj=Nj/Lj
式中：Wsj——第j个支路系统单位风量耗功率 [W/(m³/h)]；
Nj——第j个支路系统风机输入功率（W）；
Lj——第j个支路系统风机风量（m³ /h）。
3 检验成果：风道系统风机单位风量耗功率检验报告。
7.1.7   通风器风量的检验应符合下列规定：
1 检验内容：通风器风量。
2 检验方法：
1) 查阅建筑设计说明和竣工图文件；
2) 现场核查通风器的安装和使用情况；
3) 3层及以下的建筑物应逐层检验；3层以上的建筑应分别抽取首层、中间
层和顶层进行检验；
4) 风量检测应符合现行行业标准《采暖通风与空气调节工程检测技术规程》
JGJ/T 260的相关规定。
3 检验成果：通风器风量检验报告。
7.1.8   空调冷（热）源制冷（热）量运行效果的检验应符合下列规定：
1 检验内容：空调冷（热）源制冷（热）量优化控制。
2 检验方法：
1) 查阅控制功能设计表、控制策略流程图和运行记录等；
2) 根据预置的控制逻辑，模拟调整时间表或机组负载率等参数，系统应自
动选择冷（热）源机组及相应联动设备，实现自动顺序启停和加减机功能；
3) 模拟调整冷（热）源供水温度等，系统应实现制冷（热）量的自动优化
控制功能。
3 检验成果：空调冷（热）源制冷（热）量优化控制检验报告。
7.1.9   冷水泵运行效果的检验应符合下列规定：
1 检验内容：冷水泵运行效果。
2 检验方法：
1) 查阅控制功能设计表、控制策略流程图和运行记录等；
2) 根据预置的控制逻辑，模拟调整冷水供回水压差或温差等设定值，冷水
泵应实现自动变频调速功能。
3 检验成果：冷水泵运行效果检验报告。
7.1.10   冷却水泵运行效果的检验应符合下列规定：
1 检验内容：冷却水泵运行效果。
2 检验方法：
1) 查阅控制功能设计表、控制策略流程图和运行记录等；
2) 根据预置的控制逻辑，模拟调整冷却水供回水温差或冷水机组冷凝压力
等设定值，冷却水泵应实现自动变频调速功能。
3 检验成果：冷却水泵运行效果检验报告。
7.1.11   冷却塔运行效果的检验应符合下列规定：
1 检验内容：冷却塔运行效果。
2 检验方法：
1) 查阅控制功能设计表、控制策略流程图和运行记录等；
2) 根据预置的控制逻辑，模拟调整冷却塔出水温度设定值，冷却塔应实现
风扇电机变频调速与启停功能。
3 检验成果：冷却塔运行效果检验报告。
7.1.12   空调箱运行效果的检验应符合下列规定：
1 检验内容：空调箱运行效果。
2 检验方法：
1) 查阅控制功能设计表、控制策略流程图和运行记录等；
2) 根据预置的控制逻辑，模拟调整送风温度设定值和回风温度，应实现水
阀开度自动调节功能和送风机频率自动调节功能。
3 检验成果：空调箱运行效果检验报告。
7.1.13   新风系统优化运行的检验应符合下列规定：
1 检验内容：新风系统优化运行。
2 检验方法：
1) 查阅控制功能设计表、控制策略流程图和运行记录等；
2) 根据预置的控制逻辑，模拟调整建筑室内 CO2浓度、室内外温度或现
场区域压差等，新风系统应实现新风比自动调节功能。
3 检验成果：新风系统优化运行检验报告。
7.1.14   灯具效率的检验应符合下列规定：
1 检验内容：灯具效率。
2 检验方法：
1) 现场核查灯具效率等级，对有疑问或中途更换的灯具类型，应至少抽取 1 
套进行检验；
2) 检测方法应符合现行国家标准《灯具分布光度测量的一般要求》GB/T 
9468的相关规定。
3 检验成果：灯具效率检验报告。
7.1.15   谐波含量的检验应符合下列规定：
1 检验内容：谐波电压和谐波电流。
2 检验方法：
1) 变压器主进线回路应抽检总数量5%，且不得少于2个回路；
2) 照明、大型 UPS 回路应抽测总数量的 2%，且不得少于 1 个回路；
3) 检测方法应符合现行行业标准《建筑节能工程施工质量验收标准》SJG  
141的相关规定。
3 检验成果：谐波含量检验报告。
7.1.16   变压器能效的检验应符合下列规定：
1 检验内容：变压器节能性能指标、空载损耗和负载损耗。
2 检验方法：
1) 查阅变压器型式检验报告；
2) 变压器能效应符合现行国家标准《三相配电变压器能效限定值及能效等
级》GB 20052 规定的2级及以上能效要求。
3 检验成果：变压器能效检验报告。
7.1.17   建筑能耗指标的检验应符合下列规定：
1 检验内容：建筑能源供应端的各类能源消耗量和消耗账单或已接入深圳 市建筑能耗管理系统的数据分析报告。
2 检验方法：
1) 查阅连续 1 年的建筑运行和能源消耗数据；
2) 结果应符合现行国家标准《民用建筑能耗标准》GB/T 51161 和现行地方
标准《深圳市公共建筑能耗标准》SJG34 的规定。
3 检验成果：建筑能耗指标检验报告。
7.1.18   可再生能源系统运行效果的检验应符合下列规定：
1 检验内容：可再生能源系统运行效果。
2 检验方法：
1) 分为长期测试法和短期测试法；
2) 安装了可再生能源监测系统的项目应采用长期测试法，并符合现行国家
标准《可再生能源建筑应用工程评价标准》GB/T 50801 的规定；
3) 没有安装可再生能源监测系统的项目应采用短期测试法，并符合现行国 
家标准《可再生能源建筑应用工程评价标准》GB/T 50801 的规定。
3 检验成果：可再生能源系统运行效果检验报告。
7.1.19   太阳能热水系统运行效果的检验应符合下列规定：
1 检验内容：太阳能集热热量、集热效率、太阳能保证率。
2 检验方法：
1) 太阳能热水系统的测试抽样方法、测试条件、设备仪器、集热热量和系
统总能耗应符合现行国家标准《可再生能源建筑应用工程评价标准》GB/T 50801 的规定；
2) 当太阳能热水系统为半集中、集中分散和分散式系统时，系统总能耗应
根据系统运行期间的实际用水人数，按下式进行计算：
Q=mqrC（tr-tl）
式中：Q——系统能耗（kJ）；
m——实际用水人数；
qr——热水用水定额（L/人·d），按设计取值；
C——水的比热，C=4.187[kJ/（kg·℃）]；
tr——热水温度，按设计取值；
tl——冷水温度，按平均 15℃取值；
ρ——热水密度（kg/L）。
3  检验成果：太阳能热水系统运行效果检验报告。
7.1.20   太阳能光伏系统运行效果的检验应符合下列规定：
1 检验内容：年发电量、组件背板。
2 检验方法：太阳能光伏系统的测试抽样方法、测试条件、设备仪器和全年发电量应符合现行国家标准《可再生能源建筑应用工程评价标准》GB/T 50801的规定。
3 检验成果：太阳能光伏系统运行效果检验报告。
7.1.21   太阳能空调系统制冷量运行效果的检验应符合下列规定：
1 检验内容：太阳能空调系统的制冷量。
2 检验方法：
1) 太阳能空调系统制冷量的检测应符合现行国家标准《可再生能源建筑应
用工程评价标准》GB/T 50801 和现行行业标准《公共建筑节能检测标准》JGJ/T177 的规定；
2) 测试宜在系统负荷率达到 60%以上，太阳能空调机组的负荷达到机组额
定值的 80%以上进行；
3) 测试时间应选择系统典型运行工况进行连续测试，不应少于4天。
3 检验成果：太阳能空调系统制冷量运行效果检验报告。
7.1.22   地源热泵系统运行效果的检验应符合下列规定：
1 检验内容：制冷量和制热量。
2 检验方法：
1) 地源热泵系统制冷量和制热量的检测应符合现行国家标准《可再生能源
建筑应用工程评价标准》GB/T 50801 和现行行业标准《公共建筑节能检测标准》JGJ/T 177 的规定；
2) 测试宜在系统负荷率达到 60%以上，地源热泵机组的负荷达到机组额定
值的 80%以上进行；
3) 测试时间应选择系统典型运行工况进行连续测试，不应少于4天。
3 检验成果：地源热泵系统运行效果检验报告。
[bookmark: _Toc204157430]7.2节水与水资源利用
7.2.1   入户管供水压力的检验应符合下列规定：
1 检验内容：入户管供水压力。
2 检验方法：
1) 现场用经检验合格的压力表或采用多个压力表交叉验证的方法，核查入
户管供水压力表数据；
2) 结果应符合设计要求和现行国家标准《绿色建筑评价标准》GB/T 50378
的规定。
3 检验成果：入户管供水压力检验报告。
7.2.2   卫生器具用水效率的检验应符合下列规定：
1 检验内容：卫生器具用水效率。
2 检验方法：
1) 核查卫生器具是否具有国家认可的用水效率检测或认证报告；
2) 现场核查卫生器具单位时间用水量，节水性能应符合现行国家标准《水
嘴用水效率限定值及用水效率等级》GB 25501、《坐便器用水效率限定值及用水效率等级》GB 25502、《小便器用水效率限定值及用水效率等级》GB 28377、《淋浴器用水效率限定值及用水效率等级》GB 28378 和《便器冲洗阀用水效率限定值及用水效率等级》GB 28379等的规定；
3) 现场核查卫生器具型号与检测报告的符合性。
3 检验成果：卫生器具用水效率检验报告。
7.2.3   节水灌溉设备及技术检验应符合下列规定：
1 检验内容：土壤湿度感应器、雨天自动关闭装置。
2 检验方法：
1) 核查项目场地节水灌溉系统设置运行情况；
2) 核查节水灌溉系统设施是否覆盖项目90%以上的绿化；
3) 核查土壤湿度感应器、雨天自动关闭装置等节水控制措施安装运行
情况。
3 检验成果：节水灌溉措施检验报告。
7.2.4   无需永久灌溉植物种植面积比例的检验应符合下列规定：
1 检验内容：无需永久灌溉植物的种植情况。
2 检验方法：
1) 核查无需永久灌溉植物的植物种类是否符合当地植物名录表中无需永久
灌溉植物；
2) 核查无需永久灌溉植物的种植面积是否满足50%以上绿地。
3 检验成果：无需永久灌溉植物种植面积比例检验报告。
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8.1.1   场地生态环境的检验应符合下列规定：
1 检验内容：场地内土地资源的利用。
2 检验方法：
1) 查阅场地生态诊断报告、场地原始地形图、总图专业竣工图、园林景观
专业总图竣工图、土方平衡测算报告、可再生资源利用分析报告、施工组织文件、施工记录、表层图收集利用量计算书以及现场照片等相关资料；
2) 现场核查生态诊断报告的符合性。
3 检验成果：场地内土地资源利用检验报告。
8.1.2   场地地表和屋面雨水径流的检验应符合下列规定：
1 检验内容：场地年径流总量控制率。
2 检验方法：
1) 查阅当地降雨统计资料、相关竣工图、设计控制雨量计算书、场地年径
流量控制报告等海绵城市验收文件及现场照片等相关资料；
2) 现场核查设计计算的符合性。
3 检验成果：场地年径流总量控制及相关设施运行检验报告。
8.1.3   场地空间绿化用地的检验应符合下列规定：
1 检验内容：场地绿化覆盖率。
2 检验方法：
1) 查阅总图专业竣工图、景观园林总图及绿化竣工图、日照分析文件、绿
化验收文件及现场照片等相关资料；
2) 现场核查乔灌草栽种情况和实施区域的符合性；
3) 现场调研绿地向公众开放的落实情况及管理方式。
3 检验成果：场地绿化覆盖率检验报告
8.1.4   室外吸烟区位置布局的检验应符合下列规定：
1 检验内容：场地红线内室外吸烟区布局。
2 检验方法：
1) 查阅总图专业竣工图、景观园林专业总图竣工图、标识系统施工图及现
场照片等相关资料；
2) 现场核查室外吸烟区布局和标识（引导标识、安全警示标识、禁烟标识）
的符合性。
3 检验成果：场地红线内室外吸烟区布局的检验报告
8.1.5   场地空间绿色雨水基础设施的检验应符合下列规定：
1 检验内容：海绵设施。
2 检验方法：
（1） 查阅地形图、总图专业竣工图、景观专业总图竣工图、海绵城市验收文件、场地雨水综合利用方案或雨水专项规划设计（大于10 hm2）的场地应查阅其雨水专项规划设计资料）、相关计算书及现场照片等相关资料；
（2） 现场核查海绵设施的符合性，核查海绵设施种类、规模及运行记录等。
3 检验成果：海绵城市设施运行检验报告
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8.2.1   环境噪声的检验应符合下列规定：
1 检验内容：环境噪声。
2 检验方法：可根据实际情况采用模拟分析法或现场检测法。
方法一：模拟分析法
1) 按照场地建筑布局、地形地貌、隔声设施布置及实际噪声源情况，建立
模拟分析模型；
2) 在白天和夜间典型时段，实际测量噪声源的噪声值作为模拟分析边界条
件；
3) 模拟分析场地白天和夜间典型时段噪声值分布。
方法二：现场检测法
1) 在建筑周边四个方位各布置一个噪声测量点；当建筑物对噪声敏感时，
如医院、学校、机关、科研单位、住宅等，应在离该建筑物最近的方位增加不少于2个噪声测量点；
2) 检测时段分为白天和夜间；
3) 检测方法应符合现行国家标准《声环境质量标准》GB3096的规定。
3 检验成果：环境噪声检验报告。
8.2.2   玻璃幕墙可见光反射比的检验应符合下列规定：
1 检验内容：玻璃幕墙可见光反射比。
2 检验方法：应符合现行国家标准《建筑玻璃 可见光透射比、太阳光直接透射比、太阳能总透射比、紫外线透射比及有关窗玻璃参数的测定》GB/T 2680的规定。
3 检验成果：玻璃幕墙可见光反射比检验报告。
8.2.3   室外照明的检验应符合下列规定：
1 检验内容：居住空间窗户外表面的垂直照度值。
2 检验方法：
1) 当窗户面积小于 1m2时，测点应不少于 6 个；窗面积大于等于 1m2
时，测点应不少于 9 个。
2) 将照度计探测头放置在受影响居室窗户的外表面，且探测头表面与地面
垂直，依窗户面型的不同，采取“中心布点法”，将窗户外表面划分成矩形网格，在矩形网格中心测量垂直照度。
3) 计算照度算术平均值作为居住建筑窗户外表面的垂直照度值。
3 检验成果：居住空间户外表面垂直照度检验报告。
8.2.4   建筑室外显示屏的检验应符合下列规定：
1 检验内容：建筑室外显示屏表面平均亮度。
2 检验方法：
1) 测点数量根据显示屏面积大小确定，2m2及以下的面积不少于6个测点，
2m2以上的面积不少于9个测点。
2) 检测显示屏的尺寸，合理等分成n个区域，选取每个区域几何中心点，
用亮度计分别测量其亮度，取平均值作为显示屏的平均亮度值。
3 检验成果：室外显示屏表面平均亮度检验报告。
8.2.5   热岛强度的检验应符合下列规定：
1 检验内容：热岛强度降低措施。
2 检验方法：措施核查法
1) 查阅项目总平面图、建筑竣工图和绿化工程竣工图等设计文件，现场核
查降低热岛强度措施的符合性；
2) 现场核查场地中处于建筑阴影区外的步道、游憩场、庭院、广场等室外
活动场地设有乔木、花架、遮阳棚等遮荫措施的面积比例；
3) 现场核查场地中处于建筑阴影区外的机动车道、设有遮阴面积较大的行
道树的路段的长度；
4) 现场核查地面机动车停车位设有乔木、遮阳棚等遮荫措施的面积占比；
5) 现场核查屋顶的绿化面积、太阳能板水平投影面积、太阳辐射反射系数
不小于0.4的屋面面积及其所使用的反射隔热涂料型式检验报告，当无法提供检测报告或报告中缺少太阳反射系数指标时，应进行屋面太阳辐射反射系数的现场检测；
6) 屋面太阳辐射反射系数的检测应符合《建筑反射隔热饰面层隔热性能现
场检测规程》T/CECS773-2020的规定。
3 检验成果：降低场地热岛强度措施检验报告。
[bookmark: _Toc204157434]8.3污染物
8.3.1   饮食业油烟排放的检验应符合下列规定：
1 检验内容：厨房油烟排放细颗粒浓度。
2 检验方法：应符合深圳市《饮食业油烟排放控制规范》SZDB/Z 254-2017的规定。
3 检验成果：厨房油烟细颗粒浓度检测报告。
8.3.2   合成材料运动场地面层的有害物质含量的检验符合下列规定：
1 检验内容：合成材料运动场地面层的有害物质含量。
2 检验方法：应送实验室检测，抽样及检验项目应符合《合成材料运动场地面层质量控制标准》SJG 29-2023 第10章规定。
3 检验成果：合成材料运动场地面层的有害物质含量检验报告。

[bookmark: _Toc204157435]9提高与创新
9.0.1   【BIM模型】应用建筑信息模型（BIM）技术的检验应符合下列规定：
1 检验内容：运行阶段BIM技术的应用。
2 检验方法：
1) 查阅竣工图和BIM技术应用报告；
2) 现场核查BIM运行维护模型，利用BIM模型的运行管理、设备设施
运行监控和应急管理等内容；
3) 运行阶段BIM模型数据应符合现行地方标准《建筑信息模型数据存
储标准》SJG114的规定。
    3  检验成果：运行阶段BIM技术的应用检验报告。
9.0.2   【建筑碳排放】建筑运行阶段碳排放的检验应符合下列规定：
1 检验内容：建筑运行阶段碳排放。
2 检验方法：
1) 运行阶段碳排放应包括暖通空调、生活热水、照明及电梯、可再生
能源系统碳排放和建筑碳汇系统；
2) 运行阶段碳排放应符合国家标准《建筑碳排放计算标准》GB/T 
51366-2019中4.1.4条的规定；
3) 能源消耗量应采用建筑实际运行计量数据。
3 检验成果：建筑运行阶段碳排放检验报告。
9.0.3   【绿容率】绿色建筑场地绿容率的检验应符合下列规定：
1 检验内容：场地绿容率。
2 检验方法：
1) 查阅相关竣工图和计算书等设计文件；
2) 现场核查种植乔木、灌木和草本等植物的面积和实施区域面积与竣
工图、计算书等设计文件的符合性；
3) 建筑立体绿化应按草本植物考虑，实施面积纳入草本占地面积的计
算。
3 检验成果：场地绿容率检验报告。
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[bookmark: _Toc204157436]附录A 检验参数的结果和结论
A.0.1  本规程所有检验参数的检验结果分为定性结果和定量结果。定性结果的结论应为符合或不符合；定量结果应根据参数量纲给出具体数值。各参数分类应符合表A.0.1和A.0.2的规定。
表A.0.1 定性检验参数
	条文号
	检验参数
	检验内容
	检验结论 
	标准或设计要求
	备注

	4.2.6
	外墙门窗
	建筑外墙门窗质量检测
	□符合  □不符合
	
	

	4.2.7
	防护栏杆
	建筑防护栏杆、栏板
	□符合  □不符合
	
	

	4.3.2
	耐久性
	门窗
	□符合  □不符合
	
	

	
	
	钢制户门
	□符合  □不符合
	
	

	
	
	遮阳
	□符合  □不符合
	
	

	
	
	水嘴
	□符合  □不符合
	
	

	
	
	阀门
	□符合  □不符合
	
	

	4.3.3
	耐久性
	混凝土结构构件
	□符合  □不符合
	
	

	4.3.4
	耐久性
	钢结构构件
	□符合  □不符合
	
	

	4.3.5
	耐久性
	木结构构件
	□符合  □不符合
	
	

	4.3.6
	装饰装修材料
	耐久性
	□符合  □不符合
	
	

	
	
	易维护性
	□符合  □不符合
	
	

	5.4.3
	房间负压
	污染物释放房间室内负压
	□符合  □不符合
	
	

	5.4.4
	室内空气监控系统
	室内空气质量监控系统功能
	□符合  □不符合
	
	

	5.4.5
	CO超标联动
	地下车库CO超标联动控制功能
	□符合  □不符合
	
	

	6.3.1
	远传计量系统、能源管理系统
	远传计量系统、能源管理系统
	□符合  □不符合
	
	

	6.3.2
	空气质量监测系统
	 PM10、PM2.5、CO2 浓度等的监测功能
	□符合  □不符合
	
	

	6.3.3
	用水远传、水质在线监测
	用水远传、水质在线监测系统运行
	□符合  □不符合
	
	

	6.3.4
	智能化系统
	智能化系统运行
	□符合  □不符合
	
	


续表A.0.1-1
	条文号
	检验参数
	检验内容
	检验结论 
	标准或设计要求
	备注

	7.1.5
	电梯和自动扶梯能效
	电梯能效
	□符合  □不符合
	
	

	
	
	自动扶梯能效
	□符合  □不符合
	
	

	7.1.8
	空调冷（热）源制冷(热)量运行效果
	自动顺序启停和加减机功能
	□符合  □不符合
	
	

	
	
	制冷（热）量的自动优化控制功能
	□符合  □不符合
	
	

	7.1.10
	冷却水泵运行效果
	自动变频调速
	□符合  □不符合
	
	

	7.1.11
	冷却塔运行效果
	自动加减台数
	□符合  □不符合
	
	

	
	
	自动变频调速
	□符合  □不符合
	
	

	7.1.12
	空调箱运行效果
	水阀开度自动调节功
	□符合  □不符合
	
	

	
	
	送风机频率自动调节
	□符合  □不符合
	
	

	7.1.13
	新风系统运行效果
	新风比的自动调节
	□符合  □不符合
	
	

	7.1.16
	变压器能效
	节能性能指标
	□符合  □不符合
	
	

	
	
	空载损耗和
	□符合  □不符合
	
	

	
	
	负载损耗
	□符合  □不符合
	
	

	7.2.2
	节水卫生器具
	卫生器具用水效率
	□符合  □不符合
	
	

	
	
	现场安装是否一致
	□符合  □不符合
	
	

	7.2.3
	节水灌溉
	土壤湿度感应器
	□符合  □不符合
	
	

	
	
	雨天自动关闭装置
	□符合  □不符合
	
	

	8.1.4
	室外吸烟区
	场地室外吸烟区布置
	□符合  □不符合
	
	

	8.1.5
	海绵设施
	场地内海绵设施
	□符合  □不符合
	
	

	9.0.1
	BIM技术应用
	BIM技术应用
	□符合  □不符合
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表A.0.2 定量检验参数
	条文号
	检验参数
	检验内容
	实测结果
	标准或设计要求值
	检验结论 
	备注

	4.2.2
	电磁辐射
	建筑周围电磁辐射值
	
	
	□符合  □不符合
	

	4.2.16
	路面照度
	平均水平照度
	
	
	□符合  □不符合
	

	
	
	平均照度
	
	
	□符合  □不符合
	

	
	
	最小垂直照度
	
	
	□符合  □不符合
	

	
	
	半柱面照度
	
	
	□符合  □不符合
	

	
	
	一般显色指数
	
	
	□符合  □不符合
	

	5.1.1
	室内背景噪声
	外部噪声源传播至室内噪声
	
	
	□符合  □不符合
	

	5.1.2
	室内背景噪声
	内部噪声源传播至室内噪声
	
	
	□符合  □不符合
	

	5.1.3
	楼板撞击声隔声
	计权标准化撞击声声压级
	
	
	□符合  □不符合
	

	5.1.4
	构件空气声隔声
	空气声隔声单值评价量+频谱修正量
	
	
	□符合  □不符合
	

	5.2.1
	室内采光系数
	建筑室内采光系数
	
	
	□符合  □不符合
	

	5.2.2
	建筑照明眩光
	建筑照明眩光
	
	
	□符合  □不符合
	

	5.2.3
	照度
	建筑照度值
	
	
	□符合  □不符合
	

	5.2.4
	一般显色指数
	一般显色指数
	
	
	□符合  □不符合
	

	5.2.5
	频闪效应可视度
	频闪效应可视度
	
	
	□符合  □不符合
	

	5.3.1
	室内热湿环境
	温度
	
	
	□符合  □不符合
	

	
	
	相对湿度
	
	
	□符合  □不符合
	

	5.4.1
	新风量
	组合式空调新风量
	
	
	□符合  □不符合
	






续表A.0.2-1
	条文号
	检验参数
	检验内容
	实测结果
	标准或设计要求值
	检验结论 
	备注

	5.4.2
	室内空气污染物浓度
	甲醛浓度
	
	
	□符合  □不符合
	

	
	
	苯浓度
	
	
	□符合  □不符合
	

	
	
	甲苯浓度
	
	
	□符合  □不符合
	

	
	
	二甲苯浓度
	
	
	□符合  □不符合
	

	
	
	总挥发性有机物浓度
	
	
	□符合  □不符合
	

	
	
	PM2.5
	
	
	□符合  □不符合
	

	
	
	氡浓度
	
	
	□符合  □不符合
	

	
	
	氨浓度
	
	
	□符合  □不符合
	

	5.5.2
	景观环境用非传统水源
供水水质
	非传统水源供水水质
	
	
	□符合  □不符合
	

	5.5.3
	城市杂用水非传统水源
供水水质
	非传统水源供水水质
	
	
	□符合  □不符合
	

	5.5.4
	冷却塔非传统水源
补水水质
	非传统水源补水水质
	
	
	□符合  □不符合
	

	5.5.5
	自建污水处理设施水质检验
	自建污水处理设施水质
	
	
	□符合  □不符合
	

	5.5.6
	生活污水排放水质
	排放水质
	
	
	□符合  □不符合
	

	5.5.7
	供水水质
	生活饮用水
	
	
	□符合  □不符合
	

	
	
	直饮水
	
	
	□符合  □不符合
	

	
	
	集中生活热水
	
	
	□符合  □不符合
	

	
	
	游泳池水
	
	
	□符合  □不符合
	

	
	
	采暖空调系统用水
	
	
	□符合  □不符合
	

	
	
	景观水体
	
	
	□符合  □不符合
	


续表A.0.2-2
	条文号
	检验参数
	检验内容
	实测结果
	标准或设计要求值
	检验结论 
	备注

	6.4.2
	平均日用水量
	建筑平均日用水量
	
	
	□符合  □不符合
	

	7.1.1
	围护结构传热系数
	屋面传热系数
	
	
	□符合  □不符合
	

	
	
	外墙传热系数
	
	
	□符合  □不符合
	

	
	
	楼板传热系数
	
	
	□符合  □不符合
	

	
	
	天窗传热系数
	
	
	□符合  □不符合
	

	
	
	外窗传热系数
	
	
	□符合  □不符合
	

	7.1.2
	水系统耗电输冷（热）比
	空调冷（热）水系统耗电输冷（热）比
	
	
	□符合  □不符合
	

	7.1.3
	能效系数（EER-sys）
	冷源系统能效系数
	
	
	□符合  □不符合
	

	7.1.4
	单位温差输送系数
	水系统单位温差输送系数
	
	
	□符合  □不符合
	

	7.1.6
	风机单位风量耗功率
	风道系统风机单位风量耗功率
	
	
	□符合  □不符合
	

	7.1.7
	通风器风量
	通风器风量检测值
	
	
	□符合  □不符合
	

	7.1.14
	灯具效率
	灯具效率
	
	
	□符合  □不符合
	

	7.1.15
	谐波含量
	谐波电压
	
	
	□符合  □不符合
	

	7.1.19
	太阳能热水系统
	集热系统得热量
	
	
	□符合  □不符合
	

	
	
	系统总能耗
	
	
	□符合  □不符合
	

	
	
	太阳能保证率
	
	
	□符合  □不符合
	

	7.1.20
	太阳能光伏系统
	全年发电量
	
	
	□符合  □不符合
	

	7.1.21
	太阳能空调
	太阳能空调制冷量
	
	
	□符合  □不符合
	

	7.1.22
	地源热泵系统
	制冷量
	
	
	□符合  □不符合
	

	
	
	制热量
	
	
	□符合  □不符合
	

	7.2.1
	供水压力
	入户管表前供水压力
	
	
	□符合  □不符合
	


续表A.0.2-3
	条文号
	检验参数
	检验内容
	实测结果
	标准或设计要求值
	检验结论
	备注

	7.2.4
	无需永久灌溉植物
	植物类型
	
	
	□符合  □不符合
	

	
	
	种植面积
	
	
	□符合  □不符合
	

	8.1.2
	年径流总量控制率
	场地年径流总量控制率
	
	
	□符合  □不符合
	

	8.1.3
	绿化覆盖率
	场地绿化覆盖率
	
	
	□符合  □不符合
	

	8.2.1
	环境噪声
	场地环境噪声
	
	
	□符合  □不符合
	

	8.2.2
	可见光反射比
	幕墙可见光反射比
	
	
	□符合  □不符合
	

	8.2.3
	照明照度值
	居住空间窗户外表面的垂直照度值
	
	
	□符合  □不符合
	

	8.2.4
	室外显示屏亮度
	室外显示屏亮度
	
	
	□符合  □不符合
	

	8.2.5
	热岛强度降低措施
	乔木投影盖度占绿地面积的比例
	
	
	□符合  □不符合
	

	
	
	室外活动场地中遮阴面积之和占室外活动场地面积的比例
	
	
	□符合  □不符合
	

	
	
	处于建筑阴影区外的机动车道，太阳辐射反射系数不小于0.4或设有行道树的路段长度占比
	
	
	□符合  □不符合
	

	
	
	除绿化屋面和表面设有太阳能板的建筑屋面外，太阳辐射反射系数不小于0.4的建筑屋面之和占比
	
	
	□符合  □不符合
	

	
	
	设有乔木、遮阳棚等遮阴措施的地面机动车停车位占比
	
	
	□符合  □不符合
	

	8.3.1
	油烟排放细颗粒浓度
	油烟排放细颗粒浓度
	
	
	□符合  □不符合
	

	8.3.2
	合成材料运动场地面层有害物质
	有害物质含量
	
	
	□符合  □不符合
	

	
	
	空气气味等级
	
	
	□符合  □不符合
	



续表A.0.2-4
	条文号
	检验参数
	检验内容
	实测结果
	标准或设计要求值
	检验结论
	备注

	9.0.2
	建筑碳排放
	碳排放的量化
	
	
	□符合  □不符合
	

	9.0.3
	绿容率
	乔木占地面积
	
	
	□符合  □不符合
	

	
	
	灌木占地面积
	
	
	□符合  □不符合
	

	
	
	草本占地面积
	
	
	□符合  □不符合
	

	
	
	垂直绿化面积
	
	
	□符合  □不符合
	































2

75




深圳市工程建设地方标准

绿色建筑运行检验技术规程

SJG XX - 202X


[bookmark: _Toc49851384][bookmark: _Toc93389587][bookmark: _Toc48203657][bookmark: _Toc49876765][bookmark: _Toc92982247][bookmark: _Toc96096905][bookmark: _Toc93998978][bookmark: _Toc93999739][bookmark: _Toc48203498][bookmark: _Toc49880526][bookmark: _Toc93350498][bookmark: _Toc49879944][bookmark: _Toc48203206][bookmark: _Toc93909047][bookmark: _Toc96414874][bookmark: _Toc80881037][bookmark: _Toc96099467][bookmark: _Toc93677055][bookmark: _Toc80871088][bookmark: _Toc5729]条 文 说 明























	
目  录
1	总 则	50
3	基本规定	52
4	安全耐久	54
4.2	安全	54
4.3	耐久	56
5	健康舒适	57
5.1室内声环境	57
5.2	室内光环境	57
5.3	室内热湿环境	57
5.4	室内空气质量	58
5.5	水质	58
6	生活便利	59
6.1	出行与无障碍	59
6.2	服务设施	59
6.3	智慧运行	60
6.4	物业管理	60
7	资源节约	61
7.1	节能与能源利用	61
8环境宜居	62
8.1	场地生态与景观	62
8.2	室外环境	62
9提高与创新	64




1  总 则
1.0.1  随着标准化改革的不断深入，支撑工程建设高质量发展的新型标准体系框架基本形成，住房城乡建设部陆续发布的一系列强制性工程建设规范，作为保障人民生命财产安全、生态环境安全、促进资源节约利用、满足经济发展需求的底线性要求。同时，为加强与强制性工程建设规范的协调性，支撑我国城乡建设领域全面落实低碳发展目标，国家标准《绿色建筑评价标准》GB/T 50378-2019于2019年3月13日发布，自2019年8月1日起实施，原《绿色建筑评价标准》GB/T 50378-2014同时废止。修订后的《绿色建筑评价标准》GB/T 50378-2019较《绿色建筑评价标准》GB/T 50378-2014在架构和内容上有较大的变动。2024年6月19日，住房城乡建设部发布关于国家标准《绿色建筑评价标准》GB/T 50378-2019局部修订的公告，围绕“与现行强制性工程建设规范相协调”“强化绿色建筑的碳减排性能要求”“优化实施效果，与现行相关标准进行协调”等主要内容进行局部修订，共计56条。
2022年3月28日，《深圳经济特区绿色建筑条例》经深圳市第七届人民代表大会常务委员会第八次会议通过，自2022年7月1日起施行。该条例第九条明确提出：“建筑物所有权人应当依法承担绿色建筑运行使用主体责任，保障建筑物绿色性能运行良好。建筑物所有权人、使用人及其委托的管理服务单位应当确保建筑物符合绿色建筑等级的运行要求。”深圳市绿色建筑运行检验技术规程作为执行深圳经济特区绿色建筑条例的重要环节，对深圳市绿色建筑高质量发展起着至关重要的作用。通过规范深圳市绿色建筑运行效果的检验方法，从而为运行标识评价时提供客观的数据支撑，保障国家标准《绿色建筑评价标准》的核心技术体系能够在深圳有效落地。
1.0.2  本条规定了规程的适用范围，即本规程适用于深圳市范围内所有新建和既有民用建筑的绿色运行性能及效果的检验。其运行效果及相关性能包括但不限于具有完备的运行管理制度，屋顶、外墙、外门窗等建筑围护结构完好，遮阳、通风、空调、照明、水、电气、计量等设备系统运行正常，节能、节水指标以及环境指标达标等内容，废气、污水、固体废弃物、辐射及其他有害物质排放和处置符合相关规定等六项要求，规范绿色建筑运行维护管养。
1.0.3  符合国家、广东省和深圳市法律法规与相关标准是建筑落实绿色运行的必要条件。本规程未全部涵盖通常建筑物所应有功能和性能的运行检验要求，而是着重提出与绿色建筑运行性能及效果相关的检验内容，主要包括安全耐久、健康舒适、生活便利、资源节约、环境宜居等方面。因此，除符合本规程要求外，还应符合国家、广东省和深圳市法律法规，以及现行有关标准的规定。

























3  基本规定
3.0.1  现行国家标准《绿色建筑评价标准》GB/T 50378以“以人为本”为核心要求，对建筑的安全耐久、健康舒适、生活便利、资源节约、环境宜居、提高与创新等方面的绿色性能进行综合评价。本规程将契合国家标准《绿色建筑评价标准》的要求，对绿色建筑的运行性能及效果提供检验依据。
3.0.2  国家标准《绿色建筑评价标准》GB/T 50378和地方标准《绿色建筑评价标准》SJG 47对绿色建筑在设计、施工，以及运行等各阶段提出了技术要求；《深圳经济特区绿色建筑条例》立足深圳地方特点及城市发展需求，进一步强化了绿色建筑运行主体的义务，确保建筑物符合绿色建筑等级的运行要求，保障建筑物绿色性能运行良好。
3.0.3  第1款，相应专业知识背景及技术能力是指包含但不限于建筑、结构、给排水、暖通、电气、环境监测、检测技术、运营管理等建筑工程专业领域，相应技术人员需熟悉如《绿色建筑评价标准》GB/T 50378等绿色建筑现行有关标准，且宜具备绿色建筑专业中级及以上技术职称或同等能力。
第2款，相应专业仪器设备的量程、精度等应满足相关标准要求，并在有效检测周期范围内开展检测工作。
第3款，明确规定绿色建筑运行效果及相关性能检验前需建立完善的运行检验方案，其核心目的在于确保检验工作科学、规范、有序开展。根据项目所确定的绿色建筑等级要求，对检验目标、范围、方法、流程、人员职责、质量控制措施等作出明确规定，合理规划检验时间节点与技术路线，可为检验人员提供清晰指引，保障检验工作符合相关标准要求。
第4款，国家标准《绿色建筑评价标准》GB/T 50378-2019（2024年版）第3.1.2条提出“绿色建筑评价应在建筑工程竣工后进行”，《深圳经济特区绿色建筑条例》第二十二条规定“区住房建设主管部门应当加强对绿色建筑运行使用情况的监督管理，定期抽取一定比例的建筑开展绿色建筑后评估工作”；因此，为保证绿色建筑在开展评价及后评估时，提供的运行检验数据和报告具有科学性和公信力，其检验数据和报告应由第三方机构出具，且第三方检测或检验机构应按规定具备相应的资质和能力。
当绿色建筑在开展除评价及后评估之外的工作时，其运行效果及相关性能的检验可参照本规程进行，且检验数据和报告不再要求具备相应资质和能力的第三方机构出具 。
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4  安全耐久
4.2 安全
4.2.1  本条对应GB 50378-2019（2024版）中的4.1.1条，检验绿色建筑周围边坡挡墙、危险化学品危险源、易燃易爆火灾源以及防洪涝设施的安全性能。关注绿色建筑周围环境的安全性能变化，重在预防。
4.2.2  本条对应GB 50378-2019（2024版）中的4.1.1条，检验电磁辐射的安全性能。在运行阶段电磁辐射主要来源是周边环境的变化，所以在电磁辐射检验前应先调查判断周边环境的变化。
4.2.3  本条对应GB 50378-2019（2024版）中的4.1.2条，根据《深圳市既有房屋结构安全隐患排查技术标准》SJG 41，可从表观上检查建筑物是否存在安全隐患。该标准根据建筑物地基基础、上部结构以及改扩建情况等，排查建筑物实际存在的安全隐患，并根据排查情况分析判定建筑物安全类别，排查结论分A、B、C三类并对应给出处理建议。
4.2.4  本条对应GB 50378-2019（2024版）中的4.1.2条，检验幕墙的安全性能。按《既有建筑幕墙安全检查技术标准》SJG 43的规定，既有建筑幕墙（包括玻璃面板雨棚）在正常使用期间，安全维护责任人或受委托单位应进行例行安全检查、定期安全检查、专项定期安全检查，并对应规定：
1例行安全检查：第一次例行安全检查应在交付使用日起6个月内完成。例行安全检查的时间间隔可根据《建筑幕墙使用维护说明书》的要求确定，但最长不应超过6个月。通过例行安全检查及时发现既有建筑幕墙正常使用期间出现的缺陷，并进行维修或更换。
2定期安全检查：既有建筑幕墙的第一次定期安全检查时间为工程竣工验收日起满6年，若交付使用日早于竣工验收日或交付使用后未完成竣工验收，则按交付使用日起算。此后每5年进行一次。当既有建筑幕墙达到或超过设计使用年限时，对已取得安全性鉴定报告且幕墙整体鉴定等级为Asu或已按照安全性鉴定报告要求完成全部问题处理的，每3年进行一次定期安全检查，否则应每年进行一次定期安全检查。根据定期安全检查结果，分析是否存在安全隐患，评定既有建筑幕墙的安全状况，对存在的安全隐患提出处理意见。
3专项定期安全检查：对施加预拉力的索杆张拉结构，第一次专项定期安全检查时间为工程竣工验收日起满4年，此后每3年进行一次;对采用硅酮结构密封胶粘接装配的不同部位，第一次专项定期安全检查时间为工程竣工验收日起满10年，此后每3年进行一次;若交付使用日早于竣工验收日或交付使用后未完成竣工验收，则按交付使用日起算。当既有建筑幕墙达到或超过设计使用年限时，对已取得安全性鉴定报告且幕墙整体鉴定等级为Asu或已按照安全性鉴定报告要求完成全部问题处理的，上述两个专项定期安全检查的时间间隔为2年，否则时间间隔为1年。根据专项定期安全检查结果，分析评定专项检查项目的安全状况，对存在的安全隐患提出处理意见。
绿色建筑幕墙、玻璃面板雨棚的检验，当处在定期安全检查覆盖期间时，该定期安全检查报告可作为本次检查报告。
4.2.5  本条对应GB 50378-2019（2024版）中的4.1.2条，检验建筑外墙围护结构的安全性能，外墙饰面层是建筑外墙围护的一部分，外墙饰面层包括粉刷层、瓷砖粘贴层等，饰面层脱落导致高空坠物。
4.2.6  本条对应GB 50378-2019（2024版）中的4.1.2、4.1.5与4.2.3条，检验门窗的安全性能，当对门窗的抗风压性能有怀疑时，可进行现场抗风压检测。
4.2.7  本条对应GB 50378-2019（2024版）中的4.1.4条，检验所有建筑内外部固定在楼面、墙面、屋面上的防护栏杆、栏板的安全性能。
4.2.8  本条对应GB 50378-2019（2024版）中的4.1.3条，检验外部设施包括外遮阳、太阳能设施、空调室外机位、外墙花池、屋顶装饰构架等的安全性能。
4.2.9  本条对应GB 50378-2019（2024版）中的4.1.4条，检验建筑内部的非结构构件，主要包括内部非承重墙体（砌筑填充墙、装配式内隔墙板及室内门窗），装饰构件和部件，固定于楼面的大型储物架、移动式档案密集柜等。 
4.2.10  本条对应GB 50378-2019（2024版）中的4.1.4条，检验建筑内部设备与建筑结构的连接主要包括电梯、照明和应急电源、通信设备、管道系统、供暖和空气调节系统、烟火监测和消防系统、公用天线等与建筑结构连接牢固性及变形协调性。
4.2.11  本条对应GB 50378-2019（2024版）中的4.1.4条，检验建筑附属设施与建筑结构的连接，主要包括整体卫生间、固定在墙体上的橱柜、书架等连接。
4.2.12  本条对应GB 50378-2019（2024版）中的4.1.6条，检验绿色建筑外墙、屋面、厨卫、阳台等所有可能存在渗水的区域。
4.2.13  本条对应GB 50378-2019（2024版）中的4.1.8条，检验安全防护警示和引
导标识系统。
4.2.14  本条对应GB 50378-2019（2024版）中的4.1.7条，检验走廊、疏散通道等通行空间的畅通性。
4.2.15  本条对应GB 50378-2019（2024版）中的4.2.5条，检验步行和自行车交通系统照明。
4.2.16  本条对应GB 50378-2019（2024版）中的4.2.5条，检验步行和自行车交通系统照明。
4.3 耐久
4.3.1  本条对应GB 50378-2019（2024版）中的4.2.6条，检验建筑适变性。
4.3.2  本条对应GB 50378-2019（2024版）中的4.2.7条，检验建筑部品部件耐久性。
4.3.3  本条对应GB 50378-2019（2024版）中的4.2.8条，检验混凝土结构构件的耐久性。
4.3.4  本条对应GB 50378-2019（2024版）中的4.2.8条，检验钢结构构件的耐久性。
4.3.5  本条对应GB 50378-2019（2024版）中的4.2.8条，检验木结构构件的耐久性。
4.3.6  本条对应GB 50378-2019（2024版）中的4.2.9条，检验装饰装修材料耐久性、易维护性。

5  健康舒适
5.1 室内声环境
5.1.1  本条对应GB 50378-2019（2024版）中的5.2.6条第一款，被测噪声为室外交通噪声、工业噪声等环境噪声源影响下的室内噪声。
5.1.2  本条对应GB 50378-2019（2024版）中的5.2.6条第二款，被测噪声为建筑设备作为噪声源传播至主要功能房间室内的噪声，是建筑设备通过各种传声途径（含空气声传播、撞击声传播、结构声传播）传播至主要功能房间室内的噪声总和。因此，测量时所有影响设备应处于运行状态，并应排除建筑物外部噪声的干扰，可以通过改变测量时段，关闭其他声源，提高外围护结构隔声能力等来降低其他噪声的干扰，保证室外噪声源传播至室内的噪声比内部设备噪声源噪声低3dB以上。
5.1.3  本条对应GB 50378-2019（2024版）中的5.1.4条、5.2.7条，检验楼板的撞击声隔声性能。
5.1.4  本条对应GB 50378-2019（2024版）中的5.1.4条、5.2.7条，检验建筑构件的空气声隔声性能。

5.2 室内光环境
5.2.1  本条对应GB 50378-2019（2024版）中的5.2.8条，适用于静态采光系数的检验。动态采光评价可结合室内采光模拟分析报告设置的边界条件，与现场实际材料参数进行比对，满足模拟设置的参数要求，即可采信模拟分析报告结论。
5.2.2  本条对应GB 50378-2019（2024版）中的5.1.5条。
5.2.3  本条对应GB 50378-2019（2024版）中的5.1.5条。
5.2.4  本条对应GB 50378-2019（2024版）中的5.1.5条。
5.2.5  本条对应GB 50378-2019（2024版）中的5.1.5条。
5.3 室内热湿环境
5.3.1  本条对应GB 50378-2019（2024版）中的5.1.6、5.2.9条。

5.4 室内空气质量
5.4.1  本条对应GB 50378-2019（2024版）中的5.1.6条。
5.4.2  本条对应GB 50378-2019（2024版）中的5.1.1、5.2.1条。
5.4.3  本条对应GB 50378-2019（2024版）中的5.1.2条。
5.4.4  本条对应GB 50378-2019（2024版）中的5.2.1条。
5.4.5  本条对应GB 50378-2019（2024版）中的5.1.9条。
5.5 水质
5.5.6  本条对应GB 50378-2019（2024版）中的5.2.3条，查验建筑各类用水使用状态下的水质。

6  生活便利
6.1 出行与无障碍
6.1.1  本条对应GB 50378中的6.1.2条、6.2.1条，适用于各类民用建筑的运行检验评价。
本条重点查验场地与周边各类公共交通站点的距离。
6.1.2  本条对应GB 50378中的6.1.1条、6.2.2条，适用于各类民用建筑的运行检验评价。
本条重点现场核查建筑公共区域的无障碍设施配套，充分保证使用者，特别是行动不便的老人、残疾人、儿童行走安全；保证建筑使用者出现突发病症时，更方便地利用垂直交通。
无障碍设计需满足现行国家标准《建筑与市政工程无障碍通用规范》（GB 55019-2021）、《无障碍设计规范》GB 50763-2012和深圳市地方标准《无障碍设计标准》（SJG 103-2021）的相关要求。
6.2 服务设施
6.2.1  本条对应GB 50378中的6.1.3条、6.1.4条、6.2.3条，适用于各类民用建筑的运行检验评价。
住宅建筑现场核查场地内部及周边的幼儿园、小学、中学、医院、群众文化活动设施、老年人日间照料设施和商业服务设施的布局。
公共建筑现场核查场地内部面向社会的公共服务功能、面向社会的公共活动空间、面向社会的步行公共通道、电动汽车充电桩的配建比例、周边社会公共停车场（库）的布局。
6.2.2  本条对应GB 50378中的6.2.4条，适用于各类民用建筑的运行检验评价。
本条重点现场核查场地周边城市绿地、广场及公共运动场地等开敞空间的步行到达情况。
6.2.3  本条对应GB 50378中的6.2.5条，适用于各类民用建筑的运行检验评价。
本条重点现场核查室内外健身设施场所的通达便捷性及设施的产品选用情况。
6.3 智慧运行
6.3.1  本条对应GB 50378中的6.2.6条，本条适用于各类民用建筑的运行检验评价。
本条重点现场核查建筑设备远传计量系统维保机制，确保能耗监测数据的准确性。
6.3.2  本条对应GB 50378中的6.2.7条，适用于各类民用建筑的运行检验评价。
本条重点现场核查场地内PM10、PM2.5、CO2 浓度的空气质量监测系统、监测数据储存和实时显示等功能的使用情况。
场地内PM10、PM2.5、CO2 浓度的空气质量需满足《环境空气质量标准》GB 3095-2012、《室内空气质量标准》GB/T 18889-2022的相关要求。
6.3.3  本条对应GB 50378中的6.2.8条，适用于各类民用建筑的运行检验评价。
本条重点现场核查分类分级计量装置、水质在线监测装置的设置情况和数据统计分析报告，审核物业管理措施和管理记录。
6.3.4  本条对应GB 50378中的6.1.5条、6.2.9条，适用于各类民用建筑的运行检验评价。
本条重点现场核查场地内采用了哪些智能化服务以及与智慧城市（城区、社区）平台的连接。
6.4 物业管理
6.4.1  本条对应GB 50378中的6.2.10条，适用于各类民用建筑的运行检验评价。
本条重点现场核查物业管理机构应有相关月度、季度、半年度、年度的预防性维护和应急预案定期演练的记录。
6.4.2  本条对应GB 50378中的6.2.11条，适用于各类民用建筑的运行检验评价。
本条重点现场核查项目实际运行一年后，水表计量数据和使用人数、用水面积等计算平均日用水量，并与现行国家标准《民用建筑节水设计标准》（GB 50555-2010）中节水用水定额进行比较来判定。
6.4.3  本条对应GB 50378中的6.1.6条、6.2.12条，本条适用于各类民用建筑的运行检验评价。
本条重点现场核查相关记录、改进措施，并向使用者核实。
6.4.4  本条对应GB 50378中的6.2.13条，适用于各类民用建筑的运行检验评价。
本条重点现场核查相关记录、改进措施，并向使用者核实。

7资源节约
7.1 节能与能源利用
7.1.1  本条对应GB 50378中的7.1.1、7.2.4条，检验围护结构传热系数。
本条重点现场核查施工图文件，建筑围护结构各部位第三方检测报告以及竣工验收文件的符合性。
7.1.2  本条对应GB 50378中的7.1.2、7.2.6条，现场核查循环泵输入功率、冷（热）水系统流量和供回水温差。
7.1.3  本条对应GB 50378中的7.1.2、7.2.6条，检验冷源系统能效系数（EER-sys）。
7.1.4  本条对应GB 50378中的7.1.2、7.2.6条，检验水系统单位温差输送系数。

8  环境宜居
8.1 场地生态与景观
8.1.1  本条对应GB 50378中的8.2.1条，本条重点现场查阅相关记录文件。
8.1.2  本条对应GB 50378中的8.2.2条，本条重点现场调研当地降雨统计资料和项目相关记录文件。
场地内海绵城市设施需满足深圳市《建设项目海绵设施施工验收标准》（SJG109-2022）的相关要求。
8.1.3  本条对应GB 50378中的8.2.3条，本条重点现场核查乔灌草栽种情况和实施区域的符合性。
绿化覆盖率=（绿地面积+折算绿地面积）/建设用地面积x100%，绿地面积、折算绿地面积的计算具体参照《深圳市建筑设计规则》（2024修订版）的相关执行。
8.1.4  本条对应GB 50378中的8.2.4条，本条重点现场核查吸烟及禁烟标识的完整性，以及二次达标承诺函。
8.1.5  本条对应GB 50378中的8.2.5条，本条重点现场核查场地内海绵设施种类、规模及运行记录。
场地内海绵城市设施需满足深圳市《建设项目海绵设施施工验收标准》（SJG109-2022）的相关要求。
8.2 室外环境
8.2.1  本条对应GB/T 50378的8.2.6条。噪声模拟工具应采用符合相关要求的环境噪声模拟软件。
8.2.4  8.2.3、8.2.4条对应GB/T 50378的8.2.7A条。条文中的“居住空间”包括住宅的卧室、起居室、宿舍、旅馆的客房等。“建筑室外”的边界是指参评项目建设场地范围内，建设场地之外不在检测范围内。
当检验对象为公共建筑，且其周围建筑有住宅、宿舍或旅馆时，需要评估参评建筑的室外照明及室外显示屏对周围居住空间的影响。
当检验对象为住宅建筑时，需要评估其室外照明及室外显示屏对自身和周边居住空间的影响。
8.2.5  本条对应GB/T50378的 8.2.9条。对项目为降低热岛强度而采取的措施进行检验，不能用热岛强度模拟报告代替。


9  提高与创新
9.0.4  本条对应GB 50378中的9.2.6条，检验BIM技术在运行阶段的应用。
9.0.5  本条对应GB 50378中的9.2.7条，检验建筑运行阶段碳排放。
9.0.6  本条对应GB 50378中的9.2.4A条，检验场地绿容率。
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